Portrait de habitation

Sainte-Adele
Janvier 2025

MRC des
Pays-d'en-Haut



y

Les ménages

MRC des
Pays-d'en-Haut



Le nombre de ménages a Sainte-Adele

Nombre de ménages par municipalité, 2021
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La taille et les types de ménages a Sainte-Adele

Taille des ménages, 2021 Types de ménages, 2021
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L’age des ménages

Age moyen des ménages, 2021

50,2

MRC des Pays d'en Haut

42,8

Québec

Les ménages a Sainte-Adele
étaient relativement plus
jeunes que ceux dans la MRC.

Ils étaient toutefois plus ages
gue dans U'ensemble de la
province.
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Le revenu des ménages

Revenu médian des ménages avant impots, 2021

Lac-des-Seize-iles Non-Disponible

Sainte-Anne-des-Lacs 94000 $
Estérel 93000 $

Morin-Heights 86 000 $

Piedmont 77 500 $
Québec [Province]
Les Pays-d'en-Haut [MRC]
Saint-Sauveur 71000 $
Sainte-Adéle 69 000 $
Sainte-Marguerite-du-Lac-Masson 67 500 $

Saint-Adolphe-d'Howard 64 000 $

Wentworth-Nord 61200 $

Source : Statistique Canada, 2022

Le revenu médian des
ménages de Sainte-Adele
était légerement inférieur a
ceux de la MRC et de la
province, mais demeure
similaire.
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La croissance projetée des ménages 2021-2041

Municipalité Variation (n) Variation (%)
Estérel -1 1%
Lac-des-Seize-iles 1 1%
Morin-Heights 615 27%
Piedmont 336 18%
Saint-Adolphe-d'Howard 46 2%
Sainte-Adele 1680 24%
Sainte-Anne-des-Lacs 326 18%
Sainte-Marguerite-du-Lac-Masson 769 46%
Saint-Sauveur 1138 19%
Wentworth-Nord 139 15%
Total MRC 5047 21% MRC des

Pays-d'en-Haut

Source : Institut de la statistique du Québec, 2024



Les menages — Constats

Ily a eu une croissance des ménages de 1 et 2 personnes entre
2016 et 2021,

Les personnes seules composaient une part importante des
meénages a Sainte-Adele (39%) en 2021 ;

Le revenu médian des ménages a Sainte-Adéle (69 0009) était
inférieur a celui des ménages dans la MRC (72 500 $) ;

L’ISQ anticipe que Sainte-Adele accueillera 1 680 nouveaux
ménages d’ici 2041, représentant une croissance de 24 % ;

MRC des
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Les logements
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Le parc de logements a Sainte-Adele

Résidences non permanentes par municipalités dans la MRC,

2021
A Sainte_Adéle, il y a: Les Pays-d'en-Haut [MRC]
Estérel
Lac-des-Seize-iles
8 002 logements privés au total Morin-Heights
Piedmont
L. 0 Saint-Adolphe-d'Howard
— 6 892 résidences permanentes (86%) Sait-Sauveur
— 1 110 résidences non permanentes > Sainte-Adéle
Sainte-Anne-des-Lacs
Sainte-Marguerite-du-Lac-Masson 29%
Wentworth-Nord 54%
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Source : Centris, 2024; Statistique Canada, 2022



Le mode d’occupation des logements

Proportion des logements en propriété, 2021

Sainte-Adele possédait le
taux de propriétaire le plus
faible dans la MRC, bien qu’il

Les Pays-d'en-Haut [MRC]

Québec [Province]

Estérel 93%
e ™ demeure plus élevé que dans
Morin Heights - ’ensemble de la province.
Piedmont 75% Cela montre une
Saint-Adolphe-c'Howard 84% concentration des ménages
Saint-Sauveur 70% locataires de la MRC a

Sainte-Adéle 4 755 ménages propriétaires +——— 69% Sa | nte_Ad é le et é Sa | nt_
Sainte-Anne-des-Lacs 86% Sa uveur.

Sainte-Marguerite-du-Lac-Masson 83%

Wentworth-Nord 92%

MRC des
Pays-d'en-Haut

Source : Statistique Canada, 2022



Les types de logements

Types de logements a Sainte-Adele, 2021
0% 1%

@

m Maison individuelle non attenante

m Maison jumelée et en rangée
m Appartement dans un immeuble de moins de cinq étages
m Appartement dans un immeuble de cinqg étages ou plus

Autres logements

Source : Statistique Canada, 2022

La maison unifamiliale isolée
représentait le type de
logement dominant a Sainte-
Adele (60%) en 2021.

Cependant, une proportion
Importante des logements
étaient des appartements
localisés dans des immeubles
de moins de 5 étages (30%).

MRC des
Pays-d'en-Haut



Les mises en chantier

Mises en chantier selon le type de logement, 2013-
2023, Sainte-Adele
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Source : SCHL, 2024

= |ndividuels

- Appartements
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- Jumelés et en rangée

2022

2023

Les années 2019 et 2021 ont
été marquées par une forte
augmentation de mises en
chantier d’appartements.

Toutefois, des 2022, elles ont
chuté tandis que celles des
maisons unifamiliales sont
demeurées significatives.

La moyenne annuelle de
mises en chantier des 10
derniéres années est de 142
unités.

MRC des
Pays-d'en-Haut



489 000 $ >

325000$ >

492500 $ -

500 000 $ -

Source : JLR Solutions foncieres. 2024

L’acces a la propriéete

Prix médian de vente d’une maison unifamiliale a Sainte-
Adele (2024 - 2 derniers semestres)

Prix médian de vente d’un condo a Sainte-Adele (2024 -2
derniers semestres)

Prix médian de vente d’un plex de 2 a 5 logements a Sainte-
Adele (2024 - 2 derniers semestres)

Prix médian de vente d’une maison unifamiliale dans la

MRC des Pays d’en Haut au premier semestre de 2024
MRC des

Pays-d'en-Haut



L’acces a la propriéete

\
@ 489 000 $ 9 Prix médian de vente d’une maison unifamiliale a Sainte-

Adele (2024 - 2 derniers semestres)

« Un ménage qui acheéte une propriété a ce prix devra débourser mensuellement 2 639 $ en frais
de logements.

* Pourrespecter le seuil de 30% des revenus consacrés aux frais de logement, un ménage a
Sainte-Adele devrait avoir un revenu annuel de 125 000$.

* Enconsidérant les tranches de revenus des ménages, on se rend compte qu’environ 80% des
meénages de Sainte-Adele ne peuvent pas se payer une maison a ce prix sans débourser plus
de 30% de leurs revenus en frais de logement.

MRC des
Pays-d'en-Haut

Source : JLR Solutions foncieres, 2024



L’offre en logements locatifs

En 2018, le taux
Taux d'inoccupation total, 2013 a 2023, Sainte-Adeéele d’inoccupation est passé

9%

sous la barre du seuil
d’équilibre.

Ce taux a été en constante
baisse depuis 2013 et a
stagné a 0,4 % en 2022-
2023.

Cela témoigne d’un manque
de logements disponibles
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Loyer médian par nombre de chambres,
2013 2 2023, Sainte-Adele
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Source : Mission Logement, 2024 ; SCHL, 2024

950 $
850 $

Loyer médian par nombre de chambres

augmentation des loyers médians
a connu une accélération marquée
depuis 2020.

Le loyer médian des 3+ CC a
connu une augmentation de 31%
entre 2020 et 2023.

’organisme Mission Logement a
plutdt observé sur le terrain que le
loyer marchand a Sainte-Adele était
de 1200 $ ala fin de 2023.

MRC des
Pays-d'en-Haut



logements inabordables

Ménages consacrant plus de 30% de leurs revenus
aux frais de logements, 2021, Sainte-Adéle

Ménages
propriétaires

Ménages
locataires

Source : Statistique Canada, 2022

Les ménages habitant dans des

Au total, 20% des ménages a Sainte-
Adele (1 410) consacrent plus de
30% de leurs revenus en frais de
logement.

MRC des
Pays-d'en-Haut



Les besoins impeérieux en logement

Selon Statistique Canada, un ménage a des besoins impérieux en logement
lorsque ce dernier est considéré comme inadéquat, inadapté ou inabordable et
dont le revenu du ménage est insuffisant pour se permettre de louer un autre
logement acceptable dans sa communauté et répondant aux criteres suivants :

* Abordable - Tous les frais de logement totalisent moins de 30 % du revenu
avant impot d'un ménage.

 Adeéequat - Ne nécessite aucune réparation majeure, selon les résidents
(réparations majeures liées a la plomberie ou au cablage électrique défectueux,
ou les réparations structurelles des murs, des sols ou des plafonds).

* Adapté - Dispose de suffisamment de chambres pour la taille et la composition
des ménages résidents, conformément aux lignes directrices decrites dans la
Norme nationale d’occupation (NNO).

MRC des
Pays-d'en-Haut

Source : Statistique Canada, 2022



Les besoins impeérieux en logement

Proportion de ménages ayant des besoins

impérieux en matiere de logement, 2021
A Sainte-Adéle, 270 ménages (4 %) ont
des besoins impérieux en matiere de
logement.

6,0%

5,6%

4,0%

Cette proportion est moins élevée que
dans la MRC ainsi gu’a Uechelle de la
province, mais demeure préoccupante.

* 9,3 % des ménages locataires ont
des besoins impérieux (environ 200)

Sainte-Adeéle MRC des Pays-d'en-Haut Québec

MRC des
Pays-d'en-Haut

Source : Statistique Canada, 2022



L’'offre en logements social et abordable* (LSA)

En termes de logements hors marché, ily a Nomb Partdes LSA | Partdes LSA
. - a7 " ombpre
présentement a Sainte-Adéle : Municipalite d'unités slz;::‘:‘:;f: Sl e pare

* 40 unités de logement dans les Habitations |saint-Adolphe-d’Howard 20 0,5% 6,1%
du Mont-du-Rocher - :
Sainte-Marguerite-du- 15 0,6% 5.1%
Lac-Masson
30 unités pour les personnes avec des ,
. , Saint-Sauveur 92 1,3% 5,2%
problemes de santé-mentale dans UOBNL
SOUS le tOit de l,Echelon Morin-Heights 61 2,2% 16,1%
. ) Sainte-Adéle 189 2,4% 8,8%
* 40 unités dans UOBNL Inter-Loge
* 79 unités de logement en HLM
MRC des
*Les logements sociaux font référence aux logements hors-marché ou les locataires paient 25% de leurs revenus pour les frais de logement. Pays_d'en_Ha ut

Les logements abordables font références aux logements hors-marché ou les locataires paient 30% de leurs revenus pour les frais de logement.
Source : CISSS des Laurentides, 2024, traitement par JFLV 2024 21



Les logements — Constats

Sainte-Adele avait le plus faible taux de résidences non permanentes dans la
MRC en 2021 ;

La Ville possédait le taux de propriétaire le plus faible dans la MRC en 2021;

La moyenne annuelle des mises en chantier des 10 dernieres années a été de 142
unités, majoritairement des maisons et des appartements ;

Environ 80% des ménages de Sainte-Adele ne peuvent pas se payer une maison
au prix médian de 489000 $ ;

Le taux d’inoccupation des logements locatifs n’a fait que diminuer pour stagner a
0,4 % depuis 2022, montrant une offre insuffisante ;

’augmentation des loyers meédians a accéléreé depuis 2020 ;

20% des ménages a Sainte-Adele consacraient plus de 30% de leurs revenus en
frais de logement en 2021 ;

%81ménages (4 %) avaient des besoins impérieux en matiere de logement en

Les logements hors marché représentent 2,4 % du parc immobilier de la Ville, ce
qui est plus éleve que la part de ce type de logement a U'échelle de la MRC (1,2%).

MRC des
Pays-d'en-Haut
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